
CTCP Đầu tư Nam Long
(mã ck: NLG)



Cập nhật KQKD quý 2/2024
Tiến độ bàn giao chậm lại

Trong quý vừa qua, doanh thu thuần của Nam Long giảm 73,54% so
với cùng kỳ; giá vốn giảm 68,48% so với Q2/2023. Từ đó, kéo theo lợi
nhuận gộp giảm 77,07%. Bên cạnh đó, chi phí quản lý doanh nghiệp
tăng 15,51% và chi phí bán hàng giảm 66,86%.

LNST đạt 160 tỷ - tăng 19% so với quý 2/2023, đồng thời cải thiện hơn
so với quý 1/2024.

Quý 2/2024, Nam Long ghi nhận khoản lãi trước thuế là 231 tỷ từ
sang nhượng 25% cổ phần tại dự án Nam Long Đại Phước.

Lợi nhuận chính đến từ bàn giao 139 căn tại dự án Mizuki Park với
doanh thu đạt 637 tỷ, giảmmạnh so với cùng kỳ do trong 1H2024 khi
Nam Long bàn giao 662 căn tại dự án này với doanh thu 1,969 tỷ.
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Hàng tồn kho chiếm 72% trong cơ cấu tài sản

Giá trị hàng tồn kho tính tới hết tháng 6/2024 tăng 1829 tỷ - tăng tương ứng 10,5% so với

cuối năm 2023, chiếm 72% cơ cấu tài sản. Lượng tồn kho của Nam Long chủ yếu tập

trung ở dự án Izumi, Waterpoint 1 & 2 và Cần Thơ.

Đẩy mạnh triển khai dự án

Dự án Vị trí
Diện tích

(ha)
< 2024 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Akari TP. HCM 8,5

Akari 1 2,7 Bàn giao

Akari 2 2,2 Bàn giao

Waterpoint Long An 355

Ehome SouthGate 4,5 Bàn giao

Aquaria 41,8 Bàn giao

Rivera 18,8 Bàn giao

Pearl 20 Bàn giao

Park Village 6.6 Bàn giao

Mizuki TP. HCM 26

Chung cư phân khu CCS 2,2 Bàn giao



Những dự án trọng điểm của Nam Long

Dự án Diện tích Vị trí Tiến độ Tình trạng

Waterpoint 165 ha Bến Lức, Long An

Giai đoạn 1: Mở bán phân khu thấp tầng Rivera 1 và The Aqua từ quý 4/2019 Đã bàn giao

Giai đoạn 2

• Năm 2021 mở bán Rivera 2, Aquaria 2 và Ehome Southgate (gđ 1) Đã bàn giao

• T8/2022 mở bán đợt 1 Ehome Southgate (gđ 2), 100% số căn hộ mở bán đc hấp thụ Đã bàn giao

• Tiếp tục mở bán tại các phân khu đã mở bán giai đoạn trước The Aqua 1, 2, Park Village

• Mở bán gđ 3 Ehome Southgate gồm 3 tòa với 580 căn hộ, đã bán buôn 1/3 block Ehome 
trong Q1/2024 Dự kiến 2025

Mizuki Park 26 ha Bình Chánh, tp. Hồ Chí 
Minh

Giai đoạn 1 Đã bàn giao 1,400 căn hộ Flora MP 1-5

Giai đoạn 2:

• Mở bán MP 6, 7, 8 vào tháng 4/2021, đã cất nóc vào T8/2022. NLG đẩy nhanh tiến độ bàn 
giao vào Q4/2022 thay vì vào Q1/2023 như dự kiến

Đã bàn giao vượt tiến độ 3 tháng vào 
cuối năm 2022

• Mở bán MP 9, 10 vào Q4/2021, đã tiến hành cất nóc vào đầu năm 2023 Bắt đầu bàn giao từ tháng 6/2023

• Mở bán Mizuki Panorama vào tháng 4/2022, đã cất nóc vào đầu năm 2023 Bàn giao từ T7/2023

• Trong 1H2024, tiếp tục bàn giao Flora Panorama và khu biệt thự The Mizuki Đã bàn giao

Akari City 8.5 ha Bình Tân, tp. Hồ Chí 
Minh

Giai đoạn 1: Đã bán hết 1,800 sản phầm Đã bàn giao

Giai đoạn 2:

• Mở bán block AK 7, 8 vào T3/2022, AK 9 vào T7/2022 và mwor bán block AK NEO (AK 10) trong Q3/2023

• 21/11/2023, Nam Long cất nóc cả 4 tòa thuộc GĐ 2, đang hoàn thiện mặt ngoài và tiện ích 
nội khu Dự kiến Q4/2024

• Hết Q3/2024, NLG đã bán được khoảng 1,300/1,690 căn



Nợ đáo hạn trái phiếu tăng đột biến
Đủ khả năng chi trả các khoản nợ đến hạn

• Lũy kế trong 6 tháng đầu năm, mục người mua trả tiền trước lên đến 4.131 tỷ đồng; riêng quý 2 vừa qua tăng hơn 700 tỷ so với đầu năm, trong đó

lượng tiền khách hàng đặt cọc mua các dự án bất động sản tăng đột biến gần 1000 tỷ.

• Được biết các dự án sắp được Nam Long bàn giao là những dự án trọng điểm có vốn đầu tư lớn nhất như Akari City, Mizuki Park và dự án

Southgate.

• Lũy kế 1H2024, Nam Long phải đối mặt với một khoản nợ vay ngắn hạn tương đối lớn, tập trung ở mục “Trái phiếu dài hạn đến hạn phải trả” trị giá 

2.157 tỷ đồng – tăng 68,5% so với đầu năm. Tuy nhiên tình hình mở mua 3 dự án lớn của doanh nghiệp này hiện nay đang ghi nhận rất tích cực.

-> Chúng tôi cho rằng Nam Long đang phải đối mặt với khoản nợ đóa hạn trái phiếu nhưng tình hình kinh doanh các dự án bđs hoàn toàn có 

thể cân đối được các khoạn nợ đến hạn này.



Đưa ra khuyến nghị 

MUA VÀO

Đối với cổ phiếu NLG

GIÁ MỤC TIÊU: 48.850 VNĐ/CP

THEO DÕI

Định giá & Khuyến nghị

Chúng tôi đưa NLG vào danh mục cổ phiếu theo dõi với các luận
điểm sau:

• AAS cho rằng Q4/2024 sẽ là điểm rơi lợi nhuận của Nam Long khi loạt
dự án bước vào giai đoạn bàn giao, điển hình là Akari giai đoạn 2,
Ehomes Cần Thơ, Ehome SouthGate.

• Akari giai đoạn 2 sẽ là trụ cột kinh doanh năm nay vì đây là tổ hợp
chung cư, chia làm 3 giai đoạn (Nam Long sở hữu 50% cũng 2 đối tác
Nhật Bản). Đến thời điểm hiện tại, lượng hàng đã hấp thụ tại dự án
này được chúng tôi ước tính khoảng 70-80%.

AAS khuyến nghị MUA VÀO với cổ phiếu NLG cho mục tiêu dài hạn.
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